POWIATOWY INSPEKTORAT
NADZORU BUDOWLANEGO

11-200 BARTOSZYCE
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tel. (89) 762 93 90

Rada Powiatu Bartoszyckiego

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
w Bartoszycach za 2024 r.



OCENA STANU BEZPIECZENSTWA W ZAKRESIE REALIZOWANIA PRZEPISOW
USTAWY PRAWO BUDOWLANE

Zadania administracyjne realizowane w 2024 r.

Zadania zrealizowane:

1. Kontrole obiektéw w trakcie realizacji (kontrole budow).

2. Kontrole obiektéow przekazywanych do uzytkowania - zgodnoS$ci wykonanych
robot z projektem budowlanym, pozwoleniem na budowe i warunkami
technicznymi.

3. Kontrole obiektéw budowlanych uzytkowych (utrzymanie obiektéow
budowlanych).

4. Kontrole obiektéw przeprowadzone w wyniku interwencji (skargi i wnioski).

5. Kontrola prawidtowosci stosowania wyrobéw budowlanych na placu budowy.

6. Kontrole obiektéw budowlanych dotknietych powodzig pod katem ich
bezpieczenstwa i mozliwo$ci uzytkowania na terenie wojewddztwa opolskiego.

7. Kontrole zlecone przez Warminisko - Mazurskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego.

L. Ocena ogdlna wystepujacych zagrozen:

Na terenie Powiatu Bartoszyckiego realizowane sg gtéwnie budynki

mieszkalne jednorodzinne oraz przebudowywane istniejgce obiekty. Budowane sg
obiekty handlowo - ustugowe, sporadycznie obiekty produkcyjne.
Z powodu braku Srodkéw finansowych w samorzgdach poszczegélnych gmin
i inwestoréw prywatnych, budynki zwtaszcza gospodarstw rolnych w cze$ci powiatu
nie sg remontowane. W zwigzku z takg sytuacjg stan techniczny budynkéw
istniejgcych niejednokrotnie ulega pogorszeniu i systematycznemu niszczeniu.
Pogarszajacy sie stan techniczny w dtuzszym okresie czasu powoduje zagrozenia
zwigzane z uzytkowaniem tych obiektéw. Budynki nie uzytkowane z czasem
stanowig potencjalne zagrozenie dla 0os6b postronnych.

II. Kontrole obiektow w budowie i obiektow modernizowanych:

a) samowole budowlane:

Wiele spraw trafito do urzedu bezposrednio od spoteczenistwa. W wielu
przypadkach byty to sprawy wynikajgce ze stosunkéw miedzyludzkich. Zdarzaty sie
tez anonimy, w ktoérych donoszono o nielegalnych budowach.

W wyniku przeprowadzonych kontroli w 2024 r. ujawniono na terenie powiatu
48 samowoli budowlanych. Samowole dotyczyty realizacji budowy i rozbudowy
budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych, garazy, samowolnych zmian
sposobu uzytkowania cze$ci budynkéw oraz samowolne rozbiérki obiektow
budowlanych. Stwierdzono takze realizacje rob6t budowlanych polegajacych na
remoncie istniejgcych obiektéw bez dopetnienia obowigzku zgtoszenia czy uzyskania
pozwolenia na budowe.

W wyniku prowadzonych postepowan cze$¢ obiektéw wybudowanych
samowolnie zostato zalegalizowanych, cze$¢ rozebranych, samowolne roboty
zalegalizowano na podstawie przepiséw obowigzujgcych podczas ich budowy.



b) realizacja budéw i adaptaciji obiektow:

Dokonano kontroli obiektéw budowlanych w trakcie realizacji. W czasie
przeprowadzonych kontroli stwierdzono, iz najczestszymi uchybieniami zwigzanymi
z prowadzeniem bud6éw i wykonywaniem rob6t budowlanych sa:

e brak tablic informacyjnych i brak ogrodzen placéw budéw,

e brak zawiadomienia o0 zamierzonym terminie rozpoczecia robot

budowlanych,

e brak aktualnych wpiséw os6b upowaznionych w dzienniku budowy,

e prowadzenie rob6t niezgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym

i wydanym pozwoleniem na budowe,

e nieprawidtowa wentylacja pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

e brak wtasciwego zabezpieczenia terenu budowy przed dostepem oséb

postronnych.

Przeprowadzone kontrole obiektéw w trakcie budowy wykazaty réwniez, ze
inwestorzy realizujg obiekty w oparciu o pozwolenie na budowe, zgtoszenia zmiany
sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czesci. Dokumentacja budowlana posiada
wymagane prawem pozwolenia, opinie i uzgodnienia. W niektdérych przypadkach
stwierdzono, ze realizacja inwestycji odbiega w sposéb nieistotny od rozwigzan
przyjetych w dokumentacji budowlanej. W czasie przeprowadzania odbioréw
koncowych poszczegdlnych obiektéw inwestorzy zobowigzani sa do usuniecia
wyniktych niedociggniec i usterek.

W biezgcym roku nie wydano sprzeciwu w sprawach dotyczgcych przekazywania
obiektu do uzytkowania. Odbiory obiektéw na terenie dziatania PINB Bartoszyce w
przewazajgcej wiekszosci dotyczyty budynké4w mieszkalnych jednorodzinnych,
adaptowanych obiektéw handlowo - ustugowych powstatych w wyniku
zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen i obiektéw istniejacych. Dominujacymi
inwestycjami jest budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz infrastruktura
techniczna.

II1. Kontrole obiektéw w czasie uzytkowania:

Postepowanie administracyjne:
1. Liczba spraw wg rejestru:

e Jlo$¢ wszczetych postepowan administracyjnych - 208 szt.
e wydane decyzje i postanowienia - 77 szt.
e kontrole obiektéw w budowie - 179 kontroli.
e ilo$¢ zgtoszonych do uzytkowania obiektéw budowlanych - 114 szt.
e ilo$¢ wydanych pozwolen na uzytkowanie - 27 szt.
e Ilos¢ kontroli obiektéw uzytkowanych - 244 szt.
w tym obiekty popowodziowe - 144 szt.
2. Postepowanie legalizacyjne, mandatowe - natozono na inwestoréw

i kierownikéw budéw 30 mandatéw karnych na ogélng sume 6050 zt, za:

e Nieprzestrzeganie przepiséw BHP przez pracownikéw na terenie budéw,

e Realizacje robo6t bez wymaganego zgtoszenia ich rozpoczecia,

e Realizacje budowy niezgodnie z warunkami pozwolenia na budowe
i zatwierdzonym projektem budowlanym.



IV. Ocena stanu technicznego obiektéow budowlanych dotknietych powodzia

pod katem ich bezpieczenstwa i mozliwosci uzyvtkowania na terenie
wojewo6dztwa opolskiego

Na polecenie Wojewody Warminisko - Mazurskiego oddelegowano z Inspektoratu
w Bartoszycach dwdch inspektoréw celem utworzenia zespotéw do oceny stanu
technicznego i bezpieczenistwa uszkodzonych w wyniku powodzi obiektow na
terenie wojewddztwa opolskiego. Przeprowadzono 87 kontroli uszkodzonych
obiektéw w miejscowosci Gtuchotazy oraz 57 w Nysie. Kontrole dotyczyty budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
budynkéw produkcyjno - magazynowych. W ramach przeprowadzonych kontroli
ustalono, ze wszystkie z kontrolowanych obiektéw dotknietych powodzig wymagaty
remontu. Nie stwierdzono konieczno$ci rozbidrki zniszczonych obiektow.

V. Dzialania profilaktyczne:

e W zwigzku z zapewnieniem bezpieczenistwa wypoczynku letniego na Warmii
i Mazurach w sezonie 2024, pracownicy PINB w Bartoszycach na terenie powiatu
bartoszyckiego skontrolowali nastepujgce obiekty zwigzane z wypoczynkiem
dzieci i mlodziezy:

- 40 placoéw zabaw,

- 4 stadiony sportowe,

- 1 boisko sportowe,

- basen miejski w Bartoszycach,

- hala sportowa

- kompleks rekreacyjny, w tym skate park, budynek administracyjny, tor sportéw
aerobowych z zadaszeniem, sitownia zewnetrzna i boiska sportowe.

Kontrole dokonywane w obiektach byly przeprowadzone w zakresie
prawidtowego utrzymania obiektéw budowlanych, zgodnie z wymogami art. 61,
art. 62 i art. 63 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Podczas kontroli,
przeprowadzonych w poszczegélnych obiektach sprawdzano stan techniczny
catego obiektu, jak réwniez stan poszczegdlnych urzadzen iwyposazenia
technicznego.

Osoby kontrolujgce informowaty poszczegélnych wiascicieli lub zarzadcow
o zasadach prawidlowego utrzymania 1 zachowaniu bezpieczenstwa
poszczegblnych obiektéw. Wtiascicieli poszczegdlnych placow zabaw
instruowano o Kkonieczno$ci dokonywania Kkontroli codziennych wraz
Z monitorowaniem stanu technicznego na biezaco, gdyz zdarzajg sie akty
wandalizmu i niszczenia urzadzen. Kontrolowane obiekty posiadaty aktualne
przeglady techniczne, nie stwierdzono nieprawidtowo$ci zagrazajacych zyciu lub
zdrowiu ich uzytkownikow.

e W ramach zapewnienia wtasciwego stanu technicznego placéwek o$wiatowych
przeprowadzono 33 Kkontrole stanu technicznego obiektéw szkolnych,
przedszkolnych oraz placéwek o$wiatowych. Podczas kontroli ponownie
przypomniano wiascicielom i zarzadcom o cigzacych na nich obowigzkach
ustawowych, dotyczacych przeprowadzania kontroli okresowych rocznych
i piecioletnich oraz prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych, w ktérych
powinny by¢ rejestrowane dokumenty dotyczgce przedmiotowych przegladéw
oraz zdarzen wystepujgcych w okresie uzytkowania obiektéw. W jednym
przypadku wobec stwierdzenia naruszenia przepiséw ustawy Prawo Budowlane,



na podstawie art. 93 pkt 8 Pb ukarano zarzadce budynku mandatem karnym w
wysokosci 200 zt. Podczas przeprowadzanych kontroli nie stwierdzono stanu
zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania obiektéw budowlanych.

W zwigzku z okresem jesienno - zimowym Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Bartoszycach zobowigzano wtascicieli i zarzadcéw obiektéw
budowlanych do monitorowania i usuwania na biezgco w razie wystgpienia
opadéw zalegajacego na dachach $niegu i lodu. Informowano wtascicieli
i zarzagdcéw obiektéw, jakie potencjalne zagrozenia powodujg nadmierne
przecigzenia konstrukcji powodowane przez zalegajacy na dachach budynkéw
$nieg, a takze zwisajgce sople, bryty, nawisy lodowe i $niegowe.
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